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Manche Orte umgibt ein einzigartiges Flair, das verzau-
bert und zur Entdeckung einladt. Der Stadtteil Sievering
im Herzen von Dobling ist so ein besonderer Ort: Auf den
Auslaufern des Pfaffenbergs, des Schenkenbergs und Uber
dem Tal des Arbesbaches liegen die namhaften Sieverin-
ger Weingarten. Umrahmt von prachtigen Bauten des Orts-
kerns, beeindrucken vor allem die Heurigen des prestige-

trachtigen Hackenbergs mit international pramierten Weinen.

Die unterschiedliche Bodenstruktur der einzelnen Rieden

sorgt fUr Sortenvielfalt unter den Weinen, die je nach Lage

fruchtig oder wiirzig ausfallen kénnen.

Durchwandern Sie die Weinberge und verkosten Sie einen
dieser vorzuglichen Weine mit regionalen Schmankerln, wah-
rend Sie zwischen Reben sitzen und den Blick auf die Stadt

genieBBen - die in klirzester Zeit erreichbar ist.
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Vis-a-vis die Bushaltestelle der Linie 35A
\ Q/ 2 Minuten FuBweg zur Linie 43B
20 Minuten ins Stadtzentrum mit dem Auto
22 Minuten offentlich zur S+ U Spittelau

‘f‘ - 't 30 Minuten o6ffentlich zum Schottentor
TURKENSCHANZ
? PARK
/ TOP-HEURIGE IN DER NAHE
I Weinhof Zimmermann 10 Minuten FuBweg
/ o \ Heuriger Wolff 11 Minuten FuBweg

Ul s e e Das Schreiberhaus 11 Minuten FuBweg

Wien Fuhrgassl-Huber 12 Minuten FuBweg

Schutzhaus Hackenberg 13 Minuten FuBweg
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Die Sisi-Kapelle inmitten bliihender Weingéarten

Entdecken Sie den Lebensbaumkreis, die Sisi-Kapelle
sowie etliche attraktive Einkehrmoglichkeiten in einer
Umgebung, die Wiens traditionelle Weinkultur nicht
besser widerspiegeln konnte.

Spaziergédnge im Potzleinsdorfer Schlosspark

Begeben Sie sich auf die verschlungenen Wege
im historischen Pdtzleinsdorfer Schlosspark: Uber
den bewaldeten Nordhang flhrt ein Pfad bis zur
Kuppe des Schafbergs. Zwischen seltenen Mam-
mutbaumen und idyllisch angelegten Teichen la-
den zahlreiche Wiesen zum Verweilen ein.

Ique

Weinwandern in Neustift am Walde

Die traditionellen Weinguter Doblings lassen
sich am besten in Neustift am Walde erkun-
den. Beim entspannten Weinwandern bieten
sich viele Gelegenheiten, die guten Tropfen
in Top-Heurigen, wie dem Fuhrgassl-Huber,
Heurigen Wolff und Schreiberhaus, zu ver-
kosten und den einmaligen Ausblick auf die
Stadt zu geniel3en.



Von Sievering auf den Hermannskogel

Der Startpunkt des Stadtwanderweges 2
liegt einen kurzen FuBweg von THE
UNIQUE entfernt. Er flhrt Uber den Her-
mannskogel, den hochsten Punkt Wiens,
und belohnt mit einer atemberaubenden
Aussicht bis zum Schneeberg. Der rund
10 Kilometer lange Pfad ist gepragt von
lauschigen  Waldabschnitten, romanti-
schen Heurigen und architektonischen

Kostbarkeiten.

HERMANNSKOGEL

O

SCHMIDT-
WIESE

HIRSCHEN-
STUBE O

O AM HIMMEL

s St@dCWanderweg 2

AM STOAN

Biken im Wienerwald

Von Sievering kommen Sie mit Ihrem Mountain-
bike direkt zur Kahlenbergerdorf- und Hameau-
Strecke, zum Sauberg-Uphill und Unteren-
Roan-Trail. Alle Trails schlangeln sich durch den
Wald und bieten traumhafte Aussichtspunkte

Uber den nordlichen Wienerwald.
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UNIQUE LIVING
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Study nature, love nature,
stay close to nature. It will
never fail you.

Frank Lloyd Wright




THE UNIQUE

WOHNUNGEN
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Unique
Apartments

Am traumhaften, ruhigen Stidhang des Hackenbergs, nahe den besten
Heurigen Doblings, liegen THE UNIQUE Apartments. Die moderne
kubische Bauweise begeistert mit minimalistischem und gerad-
linigem Design auf allen Ebenen und verbindet Funktionalitat mit
Asthetik auf perfekte Weise. GroRe Fenster, die das Sonnenlicht
in die Wohnraume lassen und den Blick in die Natur ermoglichen,
fligen sich optimal in die ikonische Architektur des Wohnprojekts.
Jede der Wohneinheiten ist einzigartig und wohldurchdacht ge-
schnitten und je nach Stockwerk stehen Balkon, Terrasse oder Eigen-
garten zur Verfligung. Fur all jene mit exklusiven Wiinschen ist die
innovative Wohnhausanlage das ideale Zuhause, denn THE UNIQUE
Apartments bieten viele individuelle Moglichkeiten zum Leben und
Wohnen: entspannte Rickzugsraume, groRzligige Freibereiche und
viel Platz fur Familie und Freunde.
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Vincent van Gogh
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Uber den Weinbergen von Débling und den Dachern Wiens
lasst Sie das Penthouse von THE UNIQUE sprichwort-
lich im siebten Himmel schweben. In diesem groBzligigen,
luxuriosen Apartment mit phanomenalem Ausblick stellt sich
unwillkurlich ein Geflhl von Weite und Exklusivitat ein. Von
der groBBen, sldwestlichen Terrasse, die an den geraumi-
gen Wohn- und Kochbereich anschlieft, lassen sich Nach-
mittagsstunden und Sonnenuntergange uneingeschrankt

genieBen. Fir den perfekten Morgen sorgt auf gleicher

Ebene eine nordostlich gelegene Terrasse, die an eines der
Schlafzimmer angrenzt. Nurglas-Gelander der Terrassen
verstarken auf elegante Weise das Gefuhl der Grenzenlosig-
keit. Als Kronung bietet die weitlaufige Dachterrasse neben
dem 360°-Panorama eine hochwertige Outdoor-Kiiche, ein
schattenspendendes Sonnensegel und ein Wellnesserlebnis
de luxe: Wahrend lhr Kérper im Wassersprudelbad des Out-
door-Whirlpools regeneriert, entspannt der Blick in die Ferne

Seele und Gemdt,










Unique Comfort
and Style
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Im gekonnten Zusammenspiel groBer Ideen und fein durch-

dachter Details liegt das Geheimnis des Wohlfiihl-Erlebnisses
von THE UNIQUE Apartments. Die Innenrdume zeigen sich
dank hochwertiger Parkettdielen in natlrlicher Schonheit.
Ein in Fenster und Terrassenttren integrierter Sonnenschutz
sorgt nicht nur flir den idealen Lichteinfall, sondern auch fir
die Wahrung lhrer Privatsphare. Das Design-Konzept der
Bader Uberzeugt durch hochwertiges Feinsteinzeug und mo-
dernste Markensanitarprodukte, die fir eine einladende und

exquisite Atmosphare sorgen.
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UNIQUE

VIENNA, XIX

UBER DEN PROJEKTENTWICKLER

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition. Uber zwei Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt

mit dem Unternehmen 3SI Immogroup einen Ruf als Partner mit Handschlagqualitat erworben. Uber 200

erfolgreich abgeschlossene Projekte sowie ein Netzwerk aus langjéahrigen renommierten Partnern und Firmen
sprechen flr Kontinuitat sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den Kauf und die Revitalisierung von Zinshdusern und die
Errichtung innovativer, okologisch nachhaltig erbauter und moderner Neubauten spezialisiert. Die Neubau-
projekte der 3SI Immogroup kombinieren exklusive Lagen mit luxurioser Ausstattung, modernster Technik,
grof3zugigen Freiflachen und durchdachten Grundrissen. Allen Projekten der 3SI Immogroup ist eines gemein:
Einzigartigen Wohnraum fiir zukinftige Bewohner iber Generationen hinweg zu schaffen.

KONTAKT

+43 800 700 184
kontakt@the-unique.at
www.the-unique.at

VERMARKTUNG DURCH

1 3S]

—MAKLER —

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Sétzen entspricht - das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen (iberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Die Vertragserrichtung und
Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 2 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Haftungsausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den
aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und im Zuge weiterer Planungsphasen variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten des Geb&udes sowie der Einrichtung sind
Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Die dargestellten Visualisierungen kénnen in natura abweichen. Die angeflihrte Ausstattung entspricht dem Planstand von Oktober
2021, néhere Details zur finalen Ausstattung konnen Sie der Bau- und Ausstattungsbeschreibung entnehmen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte
wird keine Haftung ibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: S. 2: Mauro Grigollo / Stocksy; S. 6: Maja Petric / Unsplash; S. 10: Dean Drobot / Shutterstock,
Wikipedia / Kuratorium Wald; S. 11: Dudarev Mikhail / Shutterstock, Sterlinglanier/Unsplash; S. 20: Martin Katler/Unsplash. Map: © openstreetmap.org, opendatacommons.org,
creativecommons.org - Basiskarte und Daten von OpenStreetMap und OpenStreetMap Foundation. Stand: April 2023.
Design & Visualisierungen: JAMJAM - www.jamjam.at









